OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomos¢ gruntowa
dziatka ewidencyjna nr 113/7
zabudowana budynkiem handlowo-ustugowym
potozona we wsi Grabow nad Wisla
Gmina Przytek

podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej,
podejscie kosztowe, metoda kosztow odtworzenia, technika wskaznikowa

Sygnatura sprawy: RAIR/GU/131/2026
Sygnatura akt w korespondenciji dla syndyka: RA1IR/GUp-s/112/2026

Rzeczoznawca majatkowy:
Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu



Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ gruntowa, dziatka
ewidencyjna numer 113/7, o powierzchni 0,0237 ha,
zabudowana budynkiem handlowo-uslugowym, poloZona
we wsi Grabow nad Wista, gmina Przytek.

Wedhug =zapisow w ewidencji gruntow i budynkow
powierzchnia zabudowy budynku handlowo-ushugowego
wynosi 91,00m?2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad
Rejonowy w Zwoleniu IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
RA1Z/00035213/0.

Brak informacji odnosnie wpisu do rejestru zabytkow.
Nieruchomos§¢ nie jest ubezpieczona.
Nieruchomos§é w posiadaniu Pani Iwony Domagaly
i Pana Pawla Domagaly.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okresSlenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci dla potrzeb postepowania
upadlosciowego Pani Iwony Domagaly, zgodnie ze
zleceniem 2z dnia 08.05.2026r. wystawionym przez
Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartosé
rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej
Wynosi:

22 800,00 z1
Stownie: dwadzies$cia dwa tysiace osiemset ztotych

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci gruntowej
zabudowanej wynosi:

17 100,00 zl
Stownie: siedemnascie tysiecy sto zlotych

Data
sporzadzenia
operatu

09 czerwca 2026 roku

Autor
opracowania

Piotr Stawinski
Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa - dziatka zabudowana
budynkiem handlowo-ustugowym.

1.1.2. Polozenie — adres nieruchomosci
Budynek, o ktorym mowa w punkcie 1.1.1, zlokalizowany jest na jednej dzialce
ewidencyjnej nr 113 /7 potozonej we wsi Grabow nad Wista, gmina Przytek.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéow i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2, usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0004 Grabow nad Wisla, jednostka ewidencyjna 143603_2 Przylek, powiat
zwolenski, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Zwoleniu IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1Z/00035213/0.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j
skladajacej sie z dzialki zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym.

2.CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
dla potrzeb postepowania upadiosciowego Pani Iwony Domagaly, zgodnie ze
zleceniem z dnia 08.05.2026r. wystawionym przez Syndyka Pana Tomasza
Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 08.05.2026r.
wystawione przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.
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3.2. Podstawy prawne

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832);

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2026
poz. 399);

» Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. — Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. 2025 poz. 614
z pozn. zm.);

» Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2026 poz. 538);

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2026 poz. 524 z p6zn.
zm.);

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219);

» Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. — Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U.
2026 poz. 468 z pozn. zm.);

* Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie zaliczenia
gmin oraz miast do jednego z czterech okregow podatkowych (t.j. Dz.U. 2026 poz.
289).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

. »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. sWycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym'"
M. Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. slle jest warta nieruchomosc¢” E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

= sNieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

] ,Gospodarka Nieruchomosciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1Z/00035213/0 w dniu 19.05.2026r. w Sadzie
Rejonowym w Zwoleniu oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Akt notarialny Rep. A nr 2817/2020,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie powiatu zwolenskiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 19.05.2026 r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna mnieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwatla Nr 228 /XXXII/2001 z dnia 2001-05-23 w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania i przestrzennego Gminy Przylek,
-Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych uzyskane z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w Starostwie Powiatowym w Zwoleniu, ul. Wl. Jagielty 4, 26-700 Zwolen.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 09.06.2026r.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
- 19.05.2026r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

- 19.05.2026r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 19.05.2026r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY (na dzien 19.05.2026r.)

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1Z/00035213/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zwoleniu,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Dzialki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. - podstawy
wp1su

113/7 1, 2 5,6

143603_2.0004.AR_1. 113[7

Numer dziatki

Identyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Polozenie (numer porzadkowy /

0004, GRABOW
wojewddztwo, powiat, gmina,

Ii'p' 1 |IMAZOWIECKIE, ZWOLENSKI, PRZYLEK, GRABOW
miejscowosd) ’

Sposob korzystania "BI - INNE TERENY ZABUDOWANE i

lObszar calej nieruchomosci 0,0237 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP — Spis spraw zwigzanych z wlasnoscia — brak wpisow.
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DZIAL II - WEASNOSC

Podstawa nabycia:
-UMOWA SPRZEDAZY, 2817/2020, 2020-06-02,

Wlasciciele
Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialow w WSPOLNOSC
. . . Lp. USTAWOWA
prawie (numer udziatu w prawie/ 1/1
ielkosé udzialu,/ rodzaj SInosci 1. MAJATKOWA
wielkosé udziatu/ rodzaj wspélnosci) MALZENSKA1 1
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ||[IWONA MARTA DOMAGALA, MIECZYSLAW, ZOFIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 80021102125
Lp. 2. L Nr podstawy
wpisu
—
WSPOLNOSC
Lista wskazan udzialow w USTAWOWA
prawie (numer udziatu w prawie/ 1/1 MAJATKOWA
wielko$¢ udziatu/ rodzaj wspélnosci) MALZENSKALI1,
50, 51
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,  ||pawgy, DOMAGAEA, ANDRZEJ, JADWIGA, 76051107935
imie ojca, imie matki, PESEL)
_

-POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU W DZIALE II KSIEGI
WIECZYSTEJ, DZ.KW.NR 3761/22, 2022-12-06, SAD REJONOWY W ZWOLENIU

IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,
-UMOWA SPRZEDAZY, 2817/2020, 2020-06-02.

Wlasnos¢ wycenianej nieruchomosci w udziale 1/1 na zasadzie wspolnosci

ustawowej majatkowej matzenskiej przystuguje:
- IWONA MARTA DOMAGALA,
- PAWEL DOMAGALA.

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

INumer wpisu
Rodzaj wpisu
WSZCZECIE EGZEKUCJI KOMORNICZEJ Z

Tres¢ wpisu PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZWOLENIU PAWLA PIOTROWSKIEGO

PRZECIWKO DLUZNIKOWI IWONIE DOMAGALA.

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobag
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

SZCZUBELEK MARCIN, TATARY, 140798765

NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 25/22 PROWADZONEJ
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Podstawa wpisu w dziale III — Prawa, roszczenia i ograniczenia jest:

- ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE
DO ZAPLATY DLUGU, GKM 25/22, 2022-12-09, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZWOLENIU PAWEL PIOTROWSKI KANCELARIA

KOMORNICZA NR 1.

Numer hipoteki (roszczenia)

DZIAL 1V - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) ||1 }i’ 13,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 13421,28 (TRZYNASCIE TYSIECY CZTERYSTA
u whnie), waid DWADZIESCIA JEDEN 28/100) ZE
HIPOTEKA ZABEZPIECZA NALEZNOSC GLOWNA Z
TYTULU SKLADEK: -FUS ZA OKRES 10/2020-11/2020
W KWOCIE 6.306,61 ZLOTYCH; -FUZ ZA OKRES
10/2020-11/2020 W KWOCIE 1.831,77 ZLOTYCH,; -FP,
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp. 1 FS, I FGSP ZA OKRES 10/2020-11/2020 W KWOCIE
wierzytelnosci / wierzytelnosd) 589,84 ZLOTYCH; -ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD
NALEZNOSCI GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA
DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU
HIPOTEKI W LACZNEJ KWOCIE 219,30 ZLOTYCH; -
POLOWA WYSOKOSCI WW. WIERZYTELNOSCI.
Wierzyciel hipoteczny
i?ﬂg:ﬁ;:‘g;gi‘?’:&g’c iefsr:)‘;asatka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
prawna (nazwa, siedziba, REGON) RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291
Nr
Lp. 2. -—- podstawy
wpisu
N —
15, 16,
17, 18,
Numer hipoteki (roszczenia) 2 19, 20,
21, 22,
23
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 58182,07 (PIECDZIESIAT OSIEM TYSIECY STO
’ OSIEMDZIESIAT DWA 07/100) ZL
NIEUISZCZONE SKLADKI NA FUS ZA OKRES 01/2021-
07/2021 W KWOCIE 26022,00 ZLOTYCH, SKLADKI NA
FUZ ZA OKRES 12/2020-07/2021 W KWOCIE 7822,38
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp. 1 ZLOTYCH, SKLADKI FP,FS I FGSP ZA OKRES 12/2020-
wierzytelnosci / wierzytelnosé) 07/2021 W KWOCIE 2349,17 ZLOTYCH, KOSZTY
EGZEKUCYJNE W LACZNEJ KWOCIE 614,60 ZLOTYCH,
ODSETKI W LACZNEJ KWOCIE 1979,90 ZLOTE ORAZ
POLOWA WYSOKOSCI W/W WIERZYTELNOSCI.
Wierzyciel hipoteczny
g;n:nﬁ;’sa. rfl’;an";’:ba 2112 ;efsrg;)sma ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
& Y] eca a RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291
prawna (nazwa, siedziba, REGON)
Nr
Lp. 3. - podstawy
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Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA PRZYMUSOWA

23675 58 (DWADZIESCIA TRZY TYSIACE SZESCSET
SIEDEMDZIESIAT PIEC 58/ 100) ZL

Suma (slownle) , waluta

NIEUISZCZONE SKLADKI NA FUS ZA OKRES 08/2021-
11/2021 W KWOCIE 10898,16 ZLOTYCH, SKLADKI NA
FUZ ZA OKRES 08/2021-11/2021 W KWOCIE 3297,92
ZLOTYCH, SKLADKI FP,FS I FGSP ZA OKRES 08/2021-
11/2021 W KWOCIE 890,64 ZLOTYCH, KOSZTY
UPOMNIEN W LACZNEJ KWOCIE 48,00 ZLOTYCH,
KOSZTY EGZEKUCYJNE W LACZNEJ KWOCIE 300,00
ZYOTYCH, ODSETKI W LACZNEJ KWOCIE 349,00
ZLOTE ORAZ POLOWA WYSOKOSCI W/ W
WIERZYTELNOSCI.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291

Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia)

Nr
podstawy
wpisu

25, 26,
27, 28,
29, 30,
31, 32,
33

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

|[HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

HIPOTEKA ZABEZPIECZA NALEZNOSC GLOWNA Z
TYTULU SKLADEK: -FUS ZA OKRES 12/2021-03/2022
W KWOCIE 11.105,93 ZLOTYCH; -FUZ ZA OKRES
12/2021-03/2022 W KWOCIE 3.079,68 ZLOTYCH; -FP,
FS, I FGSP ZA OKRES 12/2021-03/2022 W KWOCIE
908,58 ZLOTYCH; -KOSZTY UPOMNIEN W LACZNEJ
KWOCIE 144,00 ZLOTYCH; -KOSZTY EGZEKUCYJNE W
LACZNEJ KWOCIE 921,28 ZLOTYCH; -ODSETKI ZA
ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GROWNEJ NA
DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI TJ.
22.06.2022 R. W LACZNEJ KWOCIE 541,80 ZLOTYCH; -
POLOWA WYSOKOSCI WW. WIERZYTELNOSCI.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp.
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

—_

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobag
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291

4
25051,90 (DWADZIESCIA PIEC TYSIECY PIECDZIESIAT
JEDEN 90/100) ZL

Nr
podstawy
wpisu

34, 35,

36, 37

Lp. 5. -
Numer hipoteki (roszczenia) ||5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (slownie), waluta 42918,36‘(CZTERDZIESCI DWA TYSIACE DZIEWIECSET

’ |OSIEMNASCIE 36/100) ZL
HIPOTEKA ZABEZPIECZA SPLATY WIERZYTELNOSCI
DOTYCZACYCH PODATKU VAT ZA OKRES
9,10,12/2021, PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB
FIZYCZNYCH WRAZ Z ODSETKAMI ZA 2021 ROK W
WYSOKOSCI I NA ZASADACH OKRESLONYCH W

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp.
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

TYTULACH WYKONAWCZYCH.

‘ Wierzyciel hipoteczny

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

Skarb Parstwa (nazwa, siedziba Lp NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ZWOLENIU,
. e g * ||ZWOLEN, 00102110000453, ORGAN REPREZENTUJYCY
REGON, rola instytucji) 1. SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 6. - podstawy
wpisu
38, 39,
40, 41,
Numer hipoteki (roszczenia) 6 ii’ ig’
46, 47,
48, 49
Suma (slownie), waluta |3326_q,62 (TRZYDZIESCI TRZY TYSIACE DWIESCIE
’ SZESCDZIESIAT 62/100) ZL
HIPOTEKA ZABEZPIECZA NALEZNOSC GLOWNA Z
TYTULU SKEADEK: -FUS ZA OKRES 04/2022-08/2022
W KWOCIE 14.709,70 ZLOTYCH; -FUZ ZA OKRES
04/2022-08/2022 W KWOCIE 3.692,10 ZLOTYCH; -FP,
FS, I FGSP ZA OKRES 04/2022-08/2022 W KWOCIE
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp. 1 1.202,85 ZLOTYCH; -KOSZTY UPOMNIEN W LACZNEJ
wierzytelnosci / wierzytelnosd) KWOCIE 192,00 ZLOTYCH; -KOSZTY EGZEKUCYJNE W
LACZNEJ KWOCIE 1.229,20 ZLOTYCH; -ODSETKI ZA
ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GROWNEJ NA
DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI TJ.
30.11.2022 R. W LACZNEJ KWOCIE 1.147,90 ZLOTYCH,;
-POLOWA WYSOKOSCI WW. WIERZYTELNOSCI.
Wierzyciel hipoteczny
g;rgl:nﬁ;’?;gi“l’:& 222 iec‘f;‘fafka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
prawna (nazwa, siedziba, REGON) RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291
Nr
Lp. 7. - podstawy
wpisu
————
53, 54,
55, 56,
57, 58,
59, 60,
Numer hipoteki (roszczenia) 7 61, 62,
63, 64,
65, 66,
67, 68,
69, 70
Suma (slownie), waluta |23 197,23 (DWADZIESCIA TRZY TYSIACE STO
’ DZIEWIECDZIESIAT SIEDEM 23/100) ZE
HIPOTEKA ZABEZPIECZA NALEZNOSC GLOWNA Z
TYTULU SKELADEK:
-FUS ZA OKRES 09/2022-03/2023 W KWOCIE 9.264,34
ZLOTYCH;
-FUZ ZA OKRES 09/2022-03/2023 W KWOCIE 2.343,96
ZLOTYCH;
-FP, FS, I FGSP ZA OKRES 09/2022-03/2023 W
. . KWOCIE 685,58 ZLOTYCH,;
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer {[Lp. |, | ¢ 5577y UPOMNIEN W LACZNEJ KWOCIE 288,00
wierzytelnosci / wierzytelnosé) 1. ZLOTYCH: ’
-KOSZTY EGZEKUCYJNE W LACZNEJ KWOCIE
1.827,34 ZLOTYCH;
-ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
GLOWNEJ NA DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O
WPIS HIPOTEKI TJ. 18.07.2023 R. W LACZNEJ KWOCIE
1.055,60 ZLOTYCH;
-POLOWA WYSOKOSCI WW. WIERZYTELNOSCI.
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Wierzyciel hipoteczny

[nna osoba prawna lub jednostlka Lp. ||ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAEL W

organizacyjna niebedaca osobag
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 1. RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291

Nr

Lp. 8. podstawy
wpisu

71,72,
8 73,74,

75,76
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

11946,00 (JEDENASCIE TYSIECY DZIEWIECSET
CZTERDZIESCI SZESC) ZL

NIEUISZCZONE SKLADKI NA FUS ZA OKRES 04/2023-
07/2023 W KWOCIE 4858,40 ZLOTYCH, SKLADKI NA
FUZ ZA OKRES 04/2023-07/2023 W KWOCIE 1256,40
ZLOTYCH, SKELADKI FP,FS I FGSP ZA OKRES 04/2023-
07/2023 W KWOCIE 407,76 ZLOTYCH, KOSZTY
UPOMNIEN W LACZNEJ KWOCIE 96,80 ZLOTYCH,
KOSZTY EGZEKUCYJNE W LACZNEJ KWOCIE 612,74
ZLOTYCH, ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD
NALEZNOSCI GLOWNEJ NA DZIEN SPORZADZENIA
WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI TJ. 04.04.2024 R W
LACZNEJ KWOCIE 732,70 ZLOTYCH ORAZ POLOWA
WYSOKOSCI W/W WIERZYTELNOSCI.

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp.
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291

Nr
podstawy
wpisu
77,78,
79, 80,
81, 82,
83, 84,
85

Lp. 9.

Numer hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

9
24145,95 (DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE STO
CZTERDZIESCI PIEC 95/100) ZL

NIEUISZCZONE SKLADKI NA FUS ZA OKRES 08/2023-
03/2024 W KWOCIE 10183,90 ZLOTYCH, SKEADKI NA
FUZ ZA OKRES 08/2023-03/2024 W KWOCIE 2648,16
ZLOTYCH, SKELADKI FP,FS I FGSP ZA OKRES 08/2023-
03/2024 W KWOCIE 854,73 ZLOTYCH, KOSZTY
EGZEKUCYJNE W LACZNEJ KWOCIE 918,81 ZLOTYCH,
ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
GLOWNEJ NA DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O
WPIS HIPOTEKI TJ. 09.10.2024 R W LACZNEJ KWOCIE
1491,70 ZLOTYCH ORAZ POLOWA WYSOKOSCI W/W
WIERZYTELNOSCI.

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta
_

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ||Lp. 1
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291
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Podstawa wpisu w dziale IV Hipoteka sa:

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521000460T1, 2021-03-30, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521000461T1, 2021-03-30, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521000462T1, 2021-03-30, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521000694T1, 2021-06-23, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521000695T1, 2021-06-23, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521000696T1, 2021-06-23, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521001089T1, 2021-10-11, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521001090T1, 2021-10-11, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521001091T1, 2021-10-11, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521001227T1, 2021-11-29, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521001228T1, 2021-11-29, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310521001229T1, 2021-11-29, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU,

-DECYZJA, RWA:310571DZPDZ22/000011,310500/71/2022-RKS-12215-, 2022-
02-21, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY, TW1310522000074T1, 2022-02-28,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKEADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TWwW1310522000075T1, 2022-02-28,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY, TW1310522000076T1, 2022-02-28,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKEADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TWwW1310522000441T1, 2022-05-25,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY, TW1310522000476T1, 2022-04-20,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKEADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
W RADOMIU,
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-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,

TW1310522000477T1, 2022-04-20,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522000478T1, 2022-04-20,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522000442T1, 2022-05-25,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522000443T1, 2022-05-25,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

1444-723.414738.2022, 2022-05-18,
1444-723.457638.2022, 2022-05-31,
1444-723.990661.2021, 2021-11-30,
1444-723.57816.2022, 2022-01-26,
TW 1310522000730T1, 2022-07-19,

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522000731T1, 2022-07-19,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522000732T1, 2022-07-19,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522001033T1, 2022-10-12,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522001034T1, 2022-10-12,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522001035T1, 2022-10-12,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 4310522000790T1, 2022-08-29,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
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-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

TW 4310522000791T1, 2022-08-29,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 4310522000792T1, 2022-08-29,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522001054T1, 2022-10-20,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522001055T1, 2022-10-20,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW 1310522001056T1, 2022-10-20,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522001196T1, 2022-11-22,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522001197T1, 2022-11-22,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522001198T1, 2022-11-22,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522001319T1, 2022-12-13,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522001320T1, 2022-12-13,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310522001321T1, 2022-12-13,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000203T1, 2023-02-27,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000204T1, 2023-02-27,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000205T1, 2023-02-27,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
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-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,

W ZWOLENIU,

TW1310523000206T1, 2023-02-27,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000207T1, 2023-02-27,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000208T1, 2023-02-27,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000500T1, 2023-05-29,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000501T1, 2023-05-29,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310523000502T1, 2023-05-29,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW4310523000422T1, 2023-04-18,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW4310523000423T1, 2023-04-18,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW4310523000424T1, 2023-04-18,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW4310523000819T1, 2023-07-19, ZAKLAD
ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT

TW4310523000820T1, 2023-07-19, ZAKLAD
ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT

TW4310523000821T1, 2023-07-19, ZAKLAD
ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT

TW4310523001107T1, 2023-09-28, ZAKLAD
ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT

TW4310523001108T1, 2023-09-28, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT
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-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU,

TW4310523001109T1, 2023-09-28, ZAKLAD

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524000364T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524000365T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524000366T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524000583T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524000584T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524000585T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524001078T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

TW4310524001079T1, 2024-

ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT

10-09, ZAKELAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKLAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKEAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKLAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKLAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKLAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKLAD
INSPEKTORAT

10-09, ZAKLAD
INSPEKTORAT

- KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310524001080T1, 2024-10-09, ZAKLAD

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
W ZWOLENIU.

Zrédio: MS- EKW

ODDZIAL. W RADOMIU

INSPEKTORAT

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(t.j. Dz.U. 2025 poz. 614 z p6zn. zm.);— cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposob, lecz zgloszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
0 ogloszeniu upadiosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqgzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obciazonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
3. Pozostaja w mocy bez potrqacania ich wartosSci z ceny nabycia stuzebno$é drogi
koniecznej, stuzebnos$é przesytu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwiazku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqgdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenistwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku warto$é tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 18



Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wista

Akt notarialny Rep. A nr 2817/2020

RNGZNINSIA0

: 0, |
CELARIA NOTARIALNA AL 0% 33731 |
KANC Cariusz Adam Jawor ’
Jwolen, Plac Kochanowskiego 30 o) L(AI 1434180 t
26700 32 03 11, fax 48 6779977
el A8 wor@notar.pl /3 Plestee 54

WYPIS

5175, legitymujacy si¢ dowodem osobistym
niny Przylek, waznym do 15 maja 2027 r., wg

rzecz Spéldznelm pod nazwa Gminna Spéldzielnia
zibq 'w Przyleku (adres: 26-704 Przyligk /bez
3 ‘wpisanej do rejestru przedsigbiorcow

,_Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy w

") — Roman Kaminski jako Prezes
(".PrezesaZarzqdu,COWYmkaz
mputerowego stanowiacego informacjg
orcow, pobranego na podstawie

nym przez Wé]ta Gmmy szquk
6-704 Gtabéw nad Wista nr
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wista

oL

waionymi do repreye
mozliwosci Zﬂwarc':q'
W

przedsigbiorcow sg na chwilg obecng aktualne, s3 o'sob?ml ‘:Z;aw
Spéldzielni i nie istnicja zadne okolicznosci ograniczajace
imieniu i na rzecz Spéldzielni ninigjszej umowy.

§ 1. Przedstawicicle Spoldzielni o§wiadezyli
- Sad Rejonowy w Zwoleniu, IV
wieczysta nr RA1Z/00035213/0 dla ni
dzialke ewidencyjna nr 11377-~1f01
miejscowosci Grabéw nad Wisla,
mazowieckie, o powierzchni
kwadratowych),~~ :

wyroku zobowiazujacego do zlozenia
Zwoleniu, I Wydzial Cywilny dnia 29
0 wyrazeniu zgody na przejscie

- dzialy I-Sp, TIT i IV powy.

- tre$¢ powyzszej ksiggi jest 2
nieruchomosci,

- przedmiotowa nie
budynkiem handlowo-us}
technicznym kwalifikujacym

- przedmiotowa nier

- przedmiotowa nie
powierzchniowymi, w szcz

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wista

"5 ",pkz J
'_msummeoleﬁakiegoumwmmdzieﬂOSWMr.h
m:wlnﬂwoblgbieOOMGﬂbéwnndWialq,jeh.ew.Ptzylﬁ,

inne tereny zabud
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wista

4=

§ 4. Przedstayic;
. Wiciele
K“P“chych Zaplacong “_S

. Notariy Widzi‘ Bell ™ Kodey
Kamnym skarpon 0 % IWong Domagale o skutkach. :

OWYm w razie podania ni

§ 7. Stosownie do tresci niniejs:

whiosku o wpisanie w dziale IT ksiegi
rzecz: IWONY MARTY DOMAGAE

80021102125, i PAWEA DOMAGALY,
— ha zasadzie wspélnosci ustawowej maj3

Notariusz zlozy wniosek o wp
Zadaniem Strony czynnosci notarialnej
obstugujacego postepowanie sadowe
Wydziatu Ksiag Wieczystych doki

§ 8. Koszty zwigzan
wieczystoksiggowego oraz o
Iwona Domagata. —-

§ 9. Pobrano gotd

- podatek od
ust. 1 pkt 1 oraz art.

czynnoéci cywiln 0

wnios! /
7z dnia 28 lipca 2005
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wista

Ppodsta
od towartw | ushg (101 5 aaen 5 | PRL L stawy 7 i 11

DzU. 2 2020 ., Poz. 106 ze zm.) w kwocie
> kwoty nie obejmujg  koszty notariusza
ego oraz kosztow spt:nqdunia Wypiséw/odpiséw niniejszego aktu, kiére

na kazd;

o/

ia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
‘ notarialnej (Dz.U. z 2018 r. poz.

146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11

Zrédto: Akta KW
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dzialka nr 113/7

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

Grunt (dziatka nr 113/7)

Identyfikator dziatki: 143603_2.0004.113/7,

Dziatka gruntu nr ew. 113/7,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: zwolenski,

Jednostka ewidencyjna: 143603_2 - PRZYLEK,

Obreb: 0004 - GRABOW NAD WISEA,

JRG: G.333,

Numer KW: RA1Z/00035213/0,

Powierzchnia ewidencyjna: 0,0237 ha,

Klasouzytek Bi: pow. 0,0237 ha (Bi — Inne tereny zabudowane),

Budynek niemieszkalny

Nazwa: 190,

Id. Budynku: 143603_2.0004.190_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: zwolenski,

Jednostka ewidencyjna: 143603_2 - PRZYLEK,

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 24



Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

Obreb: 0004 — GRABOW NAD WISLA,

JRG: G.333,

Dziatki: 143603_2.0004.113/7,

Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-ustugowe,
Powierzchnia zabudowy: 91 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adres: GRABOW NAD WISLA,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1979.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

Wypis z rejestru gruntéw

Wojewodztwo : mazowieckie
Powiat : zwolenski
Jednostka ewidencyjna : 143603_2 PRZYLEK
Nazwa obrebu : GRABOW NAD WISLA
Numer obrebu : 0004

STAROSTA ZWOLENSKI
(nazwa organu wydajgcego dokument)
Nr kancelaryjny : GKN.EGB.6621.1.921.2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 14.05.2026

Jednostka rejestrowa : G.333

Charakter
wiasnosci / wladania

Lp  Podmiot ewidencyjny Udziat

1 (malzenstwo) Wiasnosé 1M
PAWEL DOMAGALA Rodzice:ANDRZEJ,JADWIGA

GRABOW NAD WISEA 74A; 26-704 PRZYLEK;

IWONA MARTA DOMAGALA Rodzice:MIECZYSLAW ,ZOFIA
GRABOW NAD WISELA 74A; 26-704 PRZYLEK;

- i il s Oznaczenie Pow Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku s A . .
pis Ly uzytko»fvu uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
1307 GRABOW NAD WISLA inne tereny zabudowane Bi 0,0237 0,0237 [RA1Z/00035213/0

Id dziatki: 143603_2.0004.113/7

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 143603_2.0004.190_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-ustugowe Powierzchnia lokali niewyodregbn.: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0 Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Pow zabud. [m2]: 91
Adres budynku: GRABOW NAD WISEA
Ident. dzialek: 143603_2.0004.113/7
0,0237 ha

Razem powierzchnia dziatek :
Stownie :  dwiescie trzydziesci siedem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  14.05.2026

Sporzadzit:  Aleksandra Korbik

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Z up. STAROSTY
mgr inz. tukasz Maciejczyk
Naczelnik
Wydziatu Geodezji i Katastru

14.05.2026

Strona: 1

Ipodpisane elektronicznie/

(imie | nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Zwoleniu
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

Wypis z kartoteki budynkéw

STAROSTA ZWOLENSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument) Jednostka ewidencyjna

Nr kancelaryjny - GKN.EGB.6621.1.921.2026

z dnia: 14.05.2026

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.333

Wojewodztwo :

Powiat :
: 143603_2 PRZYLEK
Nazwa obrebu :
Numer obrebu :

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

mazowieckie
zwolenski

GRABOW NAD WISLA
0004

1. Rodzaj wg. KST: Li Rok zak.
Nr Dzialka Adres budynku odza) wg. KS iozba Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: kondyg. | 1.Bud. inny dok.
nadipod 2.Przeb )
3. Inne fun. bud.: ziemia - d
190 11317 GRABOW NAD WISLA 1. Budynki handlowo-ustugowe 1/0 1.1979 AN 2817/2020
2,
2.
3.

Id budynku:  143603_2.0004.190_BUD
Wartosé: ()

Materiat: MUR

Rej. zabytkow:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 91
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Informacje dodatkowe:

1izba: 2izby: 3izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9izb:

Nr jednostek rejestru gruntow: G.333
Nr jednostki rejestru budynkow:
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiorki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:

taczna liczba izb w budynku:

10 izb: wigcej niz 10:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziert .  14.05.2026

Sporzadzit :  Aleksandra Korbik Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Z up. STAROSTY
mgr inz. tukasz Maciejczyk
Naczelnik
Wydziatu Geodezji i Katastru

14.05.2026 /podpisane elektronicznie/

(imig { nazwisko osoby reprezentujacej organ)

Strona: 1

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Zwoleniu
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielkos¢, charakter,

i stopienn zurbanizowania

Bialobrzegi Stromiec-m Podeblocie v
L] Glowaczow Ryki Przytoczno (s19)
Brzéza (ss] Moszczanka te B Jsezorzany
Kozienice Stezyca o (15]
Janikow . Firlej
Radzanow 2 Baranéw i
Stara Bidtnica |gz] o E3 =
Kcszj\ck\ ! Michow
Jedliisk GEL @
Krajobrazowy Zyrzyn ow
e - J ? Garbatka:Letnisko 2 Repw
e Pionki Gniewoszow Kamionka :
Przytyk &) g kY s Osiny Abraméw Lubartor
Zakizew { @ ok
iksiowice Jedinia:Letnisko Czamolas (517 Kosi "
LE Groszowice Putawy.,, . < oztowiecki
Cerekiew_ adom o Koriskowola (517] e ]
) L12] Skowieszyn Kurow. Krajobrazowy
Wolanow Gozd Parchatka
ieniawa 2] /e Zagrody Nie
Mibdogine— Trablice F
Miiiszy | Mezpeszeny 8 Tezow Kazimierz
Ororisko Ska Sycynal Dolny 23
ryszew Péinocna Przylek 2 (s17]
(7] Naleczow
& P Dabrowica
Wilkow o
: Szerok
iska Jastrzab Wierzbica Ciepiélow £ zerokie  LLublin
Chotcza-Jzefow Kt o Wojciech6w
Szydiowiec Pierwsze Konopnica
(s1s] [
Poniatowa
Domindw
Beizyce
- Wrondw y )
[s7] Krepa Lipsko o Plizin Metow
s Kogcielna pole Kreznica Jara
karzysko " < Solec nad Lubelskie
Kosdielne irzec e Rzeczniow IRk Wisla Niedrzwica
skarzysko'Kamienna izecki Gorny Chodel Duza
Majkow . Niedrziical
i S ienno o Koscielna
Parszow._wachock Wl

Zrédto: mapy Google

Grabow nad Wisla — wieS w Polsce polozona w wojewodztwie mazowieckim,
w powiecie zwolenskim, w gminie Przylek. Ma status sotectwa. Wbrew nazwie,
Grabow nad Wisla nie lezy nad Wisla, lecz 14 km na zachod od niej. Dopelnienie
ysnad Wisla" miato na celu odroznienie jej od pobliskiego Grabowa nad Pilica, kiedy
to obie miejscowosci (i pochodne od nich gminy Grabow nad Wista i Grabow nad
Pilica) nalezaly do powiatu kozienickiego. W latach 1975-1998 miejscowosc¢
administracyjnie radomskiego. Wierni Kosciota
rzymskokatolickiego naleza do parafii Matki Bozej Fatimskiej w Lugach.

nalezala do wojewodztwa

Podstawowy kod pocztowy: 26-704.
Liczba ludnosci ok: 450 oso6b.

Odleglosc wycenianej nieruchomosci od budynkow uzytecznosci publiczne;:

e Sklep spozywczy — odleglosc 20 m,

e Delikatesy ,Netto” — odlegtos¢ 7,9 km,

e Urzad Gminy Przylek — odlegtosc¢ 7,5 km,

e Stacja Paliw ,Orlen” — odlegtosc¢ 5,5 km,

e Kosciot pw. Matki Bozej Fatimskiej w Lugach — odlegtosc¢ 2,9 km,
e Osrodek Zdrowia w Zatazach — odlegtos¢ 4,5 km,

e Szkota Podstawowa w Grabowie nad Wisla- odlegtos¢ 160 m.
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S ”
-

otalRodstawowass

Zrédto: mapy Google
Sasiedztwo bezposrednie

Od strony poinocnej nieruchomosc¢ sasiaduje z zabudowa produkcyjna, ushugowa
i gospodarcza dla rolnictwa, zas od strony poludniowej z ciagiem komunikacyjnym
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony wschodniej znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz handlowo-ustugowa, zas od strony
zachodniej zabudowa handlowo-ushugowa.
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Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 19.05.2026 r. na nieruchomosci obecni: Pani Iwona Domagala,
Pan Pawel Domagata oraz biegly sadowy Piotr Stawinski wraz z pracownikiem.
W trakcie ogledzin ustalono, iz przedmiotowy budynek posadowiony jest na jedne;j
dzialce ewidencyjnej nr 113/7 ksztaltem zblizonej do prostokata o wymiarach ok.
10 m na 23 m.

Droga dojazdowa

Budynek handlowo-uslugowy
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Obecnie w zapisach ewidencji gruntow i budynkow wyceniany obiekt zapisany jest
jako budynek handlowo-ustugowy, o konstrukcji murowanej, parterowy, bez
podpiwniczenia. Wedlug danych w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany
w 1979 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntow
i budynkoéw wynosi 91,00 m2. Dach budynku jednospadowy pokryty papa oraz
tymczasowo plandeka brezentowa. Elewacja budynku od strony wschodniej
i poludniowej otynkowana, od poinocnej brak tynku. Drzwi wejsciowe do budynku
metalowe, dodatkowo brama garazowa, metalowa, dwuskrzydlowa. Brak
dokumentacji dotyczacej przedmiotowego budynku. Stan budynku okreslono jako
zly. Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, aktualnie odlaczona ze wzgledu
na zly stan budynku, prad pobierany jest od sasiada na zasadzie uzyczenia.
Ponadto w trakcie wykonywanych czynnosci ustalono, ze budynek byt
w przeszlosci wykorzystywany z przeznaczeniem skladowym, jako budynek
magazynowo-skladowy funkcjonujacy w ramach dawnego Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego. Okolicznos¢ ta dodatkowo uzasadnia przyjecie pozycji
katalogowej odnoszacej sie do prostych budynkow gospodarczych/skladowych,
jako najbardziej zblizonego pod wzgledem charakteru technicznego i kosztowego do
wycenianego obiektu.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 31



Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wista

Widok wewnaqtrz budynku

=~
i}

|

3

i

‘Vv

Opis stanu i wykonczenia:

Budynek handlowo-ustugowy, aktualnie pelni funkcje Sali treningowej,
rekreacyjnej, uzytkowanej jako silownia. Posadzka wykonczona ptytkami
ceramicznymi/terakota, miejscowo zabrudzona, zuzyta i nieréwna. Sciany
wykonane w zroznicowanej technologii: czesciowo murowane z cegly, czeSciowo
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z bloczkow betonowych oraz miejscowo tynkowane i malowane; wystepuja liczne
ubytki tynkoéw, odstoniete fragmenty muru, zabrudzenia, slady zaciekoéw, napisy
oraz Slady dhugotrwalego uzytkowania. Sufit betonowy, z rozleglymi odspojeniami
i huszczeniem powlok malarskich, miejscowymi ubytkami oraz $§ladami
zawilgocenia. W trakcie czynnosci ogledzin udzielono informacji, ze sufit ze wzgledu
na uginanie sie konstrukcji zostat podparty stemplami stalowymi oraz wykonano
tymczasowe podpory poziome ze stalowych katownikow. Stolarka drzwiowa
ograniczona do wejsS¢ technicznych i kratowych przegrod metalowych. Instalacje
prowadzone czesciowo natynkowo, z widocznymi przewodami elektrycznymi,
punktami oswietleniowymi, oprawami oraz elementami rurowymi
i konstrukcyjnymi. Standard wykonczenia niski, o charakterze uzytkowo-
technicznym; stan pomieszczenia oceniany wizualnie jako zty, z licznymi Sladami
zuzycia, zawilgocenia i degradacji wykonczenia, wymagajacy remontu.

Otoczenie wokol budynku — czesciowo zagospodarowane, budynek otacza zielen
w postaci trawnika oraz drzew i krzewow powstalych wskutek samoistnego
zasiania. Brak utwardzonych ciagow dla pieszych. Teren nieogrodzony, od frontu
znajduje sie czesciowa przeslona z siatki ostonowej. Od frontu teren oswietlony.

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

Wedhug dokumentacji przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest uzbrojona w media
typu: prad, woda, gaz. W pasie drogowym po potudniowej stronie dzialki przebiega
sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, telekomunikacyjna.

Brak informacji odnosnie wpisu do rejestru zabytkow.
Nieruchomos¢ nie jest ubezpieczona.
Nieruchomos§é w posiadaniu Pani Iwony Domagaly i Pana Pawla Domagaly.
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5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Powierzchnia dziatki nr 113/7 to 237 m?2. Dzialka ksztaltem zblizona do prostokata
o wymiarach ok. 10 m na 23 m. Dojazd na nieruchomos¢ bezposrednio
z drogi publicznej — dzialki nr 152. Dziatka nr 152 znajduje sie w 11 grupie
rejestrowej — powiaty i zwigzki powiatow (bez zbiegu z uz. wieczystym). Teren wokot
dziatki zagospodarowany — od frontu ciag komunikacyjny w otoczeniu zabudowa
handlowo-ustugowa oraz przemystowa dla rolnictwa. Teren o funkcji handlowo-
ustugowe;.

TTZ

15 - spotki prawa handlowego ~
16 - inne podmioty ewidencyjne

b.d.
Dziatka ewidencyjna
Identyfikator dziatki 143603_2.0004.152
1131 Pole ewidencyjne  [pole_ewidencyjne]
zytki klasouzytki
Klasouiytki [ zytki] -
Grupa rejestrowa 1

LEGENDA:
1 - Skarb Panstwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
W 2 - Skarb Panstwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)
B 3 - jednoosobowe spdtki SP i przedsiebiorstwa panstwow
4 - gminy, zwigzki miedzygminne (bez zbiegu z uz. wiecz
B 5 - gminy, zwigzki miedzygminne (w zbiegu z uz. wieczy:
B 6 - jednoosobowe spatki |ST
7 - osoby fizyczne
8 - spéidzielnie
B 9 - koscioty | zwiazki wyznaniowe
10 - wspéinoty gruntowe
11 - powiaty i zwiazki powiatow (bez zbiequ z uz. wieczy: 152
W 12 - powiaty i zwiazki powiatow (w zbiegu z uz. wieczysty
13 - wojewddztwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
14 - wojewodztwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)
15 - spotki prawa handlowego
16 - inne podmioty ewidencyjne

18001

Zrédlo: polska.e-mapa.net
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Forees

o

Zrédto: polska.e-mapa.net/

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogolnego gminy.
Dla terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomosé, nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, dla potrzeb
niniejszej wyceny przeznaczenie nieruchomosci przyjeto z uwzglednieniem
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci, tj. jako nieruchomosc
zabudowana  budynkiem  handlowo-ustugowym. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytek, zgodnie z ktorym
dziatka znajduje si¢ na terenach ustug, potraktowano wylacznie jako informacje
pomocnicza dotyczaca kierunkow polityki przestrzennej gminy.
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Z uwagi na brak wystarczajacej liczby transakcji nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami handlowo-ustugowymi o 2zblizonym stanie
technicznym, lokalizacji i skali, przyjeto procedure pomocnicza polegajaca na
odrebnym okresleniu wartosci gruntu oraz wartosci czesci skladowej gruntu.
Warto§¢ gruntu okreSlono na podstawie rynku niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe, natomiast
warto§é budynku okreslono w podejSciu kosztowym, z uwzglednieniem jego
stanu technicznego, wieku, zuzycia oraz lokalnych relacji kosztowych.
Przyjeta procedura ma charakter zastepczy wobec braku rynku bezposrednio
porownywalnych nieruchomosci zabudowanych.

Obliczenia dla dzialki nr 113/7 - grunt pod zabudowe.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W trakcie
przeprowadzonej analizy zbadano transakcje 2z obszaru calego powiatu
zwolenskiego, poniewaz w obszarze, w ktorym znajduje sie¢ wyceniana
nieruchomos¢ nie odnotowano wystarczajacej liczby transakcji, aby prawidtowo
przeprowadzi¢ procedure oszacowania. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto
od potowy 2024r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zbliZzonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegdlna uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem lokalizacji nieruchomosci, typu oraz mozliwosci przysztego
wykorzystania do celow zabudowy. W wyniku przeprowadzonej analizy rynku,
zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej
pod wzgledem atrybutow cenotworczych kierujac sie glownie ich lokalizacja,
powierzchnia, dostepnoscia infrastruktury technicznej, dojazdem oraz
mozliwosciami wykorzystania do przyszlej zabudowy. Zgodnie z przeprowadzona
analiza ustalono, ze najwiekszym popytem ciesza sie dziatki o wigkszych
powierzchniach, polozone w dobrej lokalizacji, z droga dojazdowa, wyposazona
w media. Ceny podobnych dzialek wahaly sie na analizowanym rynku lokalnym
w granicach od okolo 12,00zt za 1 m?2 powierzchni (nieruchomosci o stabych
atrybutach cenotworczych) do okoto 40,00zt za 1 m? powierzchni (nieruchomosci
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o bardzo dobrych atrybutach cenotwoérczych). Srednia cena transakcyjna prawa
wlasnosci do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej wyniosta na analizowanym
terenie 29,25 zt za 1 m2. W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty
notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu
i podazy. Na okreslonym rynku lokalnym, w czasie jego monitorowania
wyselekcjonowano 13 transakcji  dotyczacych  prawa  wlasnosci do
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Zrédlem danych byly akty
notarialne - umowy sprzedazy gromadzone w Starostwie Powiatowym
w Zwoleniu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktorych wystapity
szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty
w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji
majac na uwadze ich przydatnos¢ dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. WsSrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 11
i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono
i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

Lp. |Data transakcji |Lokalizacja - obreb Powierzchnia m2 [Cena trans. [Cena 1 mkw pow.
1 21.01.2026|Zawada Nowa 733| 27 000,00 zt 36,83 zt
2 13.08.2025|Strykowice Btotne 886| 25 000,00 zt 28,22 zt
3 08.08.2025|Kopiec 395| 5 000,00 zt 12,66 zt
4 15.05.2025|Janéw 1000] 41 000,00 zt 41,00 zt
5 09.04.2025|taweczko Stare 1000{ 40 000,00 zt 40,00 zt
6 07.04.2025|Przytek 1000 40 000,00 zt 40,00 zt
7 06.03.2025|Policzna 800] 30 000,00 zt 37,50 zt
8 27.02.2025|Brzezinki Nowe 294| 5000,00 zt 17,01 zt
9 22.10.2024|Okreznica 786| 15 000,00 zt 19,08 zt
10 14.08.2024|Kazanow 1000 33 500,00 zt 33,50 zt
11 11.07.2024 |k aweczko Stare 1000 40 000,00 zt 40,00 zt

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji poro6wnawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 31,44 z1/m?2
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

— postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

— cel wyceny,

— wyniki analizy podazy i popytu na niezabudowane nieruchomosci gruntowe
o zblizonych parametrach na rynku lokalnym,

— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Wspomniana warto$¢é rynkowa, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a sprzedajacym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja sie¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do
okreslenia  wartosci rynkowej nieruchomosci, zastosowano podejScie
porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora polega na okreslaniu
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan, ktore to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
podobne rozumie si¢ nieruchomosci, ktére sa porownywalne z nieruchomoscia
stanowiaca przedmiot wyceny, 2ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
sSredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Decydujac sie¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne
na istniejacym rynku lokalnym.

Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;

— Okreslenie rynku lokalnego poprzez wustalenie rodzaju, obszaru
i okresu badania cen transakcyjnych;
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— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych;

— Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cumin oraz
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;

— Okreslenie ceny Sredniej Cs ze zbioru transakcji  przyjetych

do analizy;
— Okreslenie zakresu wspolczynnikow korygujacych jako
[Cmin/ Csr ; Cmax/ Cesr;
— Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty;

Wr = Csr*D> ui*Ki=1..n
gdzie:

u;i — wartos¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspolczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspolczynnik korekcyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1)

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

9.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Stwierdzono nieznaczny spadek
cen, a niewielkie zmiany mieszcza sie¢ w granicach dokladnosci oszacowania.
Obserwacje takie potwierdza takze analiza prasy fachowej. Biorac powyzsze pod
uwage, a takze fakt, iz nieruchomosci przyjete do poréwnan sa z nieodleglych dat,
do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne
na date wyceny.

9.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

Rynek lokalny niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, w analizowanym
obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- lokalizacji

- uzbrojenia

- powierzchni

- zagospodarowania terenu
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Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia porownawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢ na trzy sposoby:
- na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci bedacych
wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen
- przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych
- na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegdlnych nabywcow

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono
ponizej.

Cechy rynkowe wpltywajace na warto$¢ nieruchomoscit

Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis oceny

Nieruchomos$¢ potozona w centrum zabudowy. Nieruchomosé
zlokalizowana jest przy drodze publiczne;.
Nieruchomos$é potozona w poblizu centrum zabudowy. Nieruchomosé

Bardzo dobra

1 Lokalizacja Dobra zlokalizowana jest przy lub blisko drogi publicznej.
. Nieruchomos$¢ potozona daleko od centrum zabudowy. Nieruchomosé
Przecietna . ; . X R .
zlokalizowana jest blisko od drogi publiczne;.

Korzystna Nieruchomos§¢ ma uzbrojenie w media typu prad, woda, kanalizacja.
2 Uzbrojenie Srednio Nieruchomos§¢ ma czesciowe uzbrojenie.

korzystna

Niekorzystna Nieruchomos$¢ nie posiada uzbrojenia.

Bardzo dobra Nieruchomos¢ o powierzchni powyzej 2000 m?

3 Wielko§¢é powierzchni

Dobra Nieruchomos¢ o powierzchni od 1000 do 2000 m?
gruntu
Przecietna Nieruchomos¢ o powierzchni ponizej 1000 m?
Nieruchomos$¢ ogrodzona, teren uporzadkowany, z podstawowym
Korzystna . e . . g
urzadzeniem umozliwiajacym korzystanie z nieruchomosci.
4 Zagospodarowanie Srednio Nieruchomos¢ ogrodzona lub czesciowo ogrodzpna, teren czesciowo
terenu korzystna uporzadkowany, bez pelnego zagospodarowania.
Nieruchomos¢ nieogrodzona albo ogrodzenie jest niepeine,
Niekorzystna prowizoryczne lub w zlym stanie technicznym; teren nieurzadzony lub

wymagajacy uporzadkowania.

W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono probe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostale rowne). Ze wzgledu na malqg liczbe transakcji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci rézniacych sie tylko jedna
cecha. Wplyw oddziatywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cene okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dziatajacych na rynku
lokalnym. Tabele ponizej przedstawiajg przyjete wartosci procentowe wag dla
poszczegolnych cech.
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Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwos¢ wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Lokalizacja 36 37 35 36,00
2 Uzbrojenie 26 25 27 26,00
3 Wielkos§¢ powierzchni 30 30 29 29,67
gruntu
4 Zagospodarowanie 8 8 9 8,33
terenu

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ rowna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgodnie z zasada waznosci cech.

Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Lokalizacja 36%
2 Uzbrojenie 26%
3 Wielkos¢ powierzchni gruntu 30%
4 Zagospodarowanie terenu 8%
Razem 100%

9.3. Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych o cenie min. i cenie
max.

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢
wycenianej nieruchomosci, poddano te o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjetych
do zbioru nieruchomosci porownawczych.

Nieruchomos$¢ o cenie minimalnej

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Kopiec, gmina
Kazanow, polozona z dala od centrum zabudowy, dojazd bezposrednio z drogi
asfaltowej. Ksztattem zbliZzona do tréjkata. Jest to nieruchomos¢ o powierzchni
395m?2, posiadajaca czesciowo dostep do medidéw, teren niezagospodarowany.

Nieruchomos§é o cenie maksymalnej

Niezabudowana nieruchomosc¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Janow, gmina
Tczow, polozona w poblizu centrum zabudowy, dojazd bezposrednio z drogi
asfaltowej. Ksztaltem zblizona do prostokata. Jest to nieruchomos¢ o powierzchni
1000m?2, posiadajaca czesciowo media, teren niezagospodarowany.
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9.4.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci, wyeksponowanie jej
cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci, o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena
Lp. Cecha rynkowa nieruchomosci [nieruchomosci |nieruchomosci
wycenianej 0 Cmin 0 Cmax
1 Lokalizacja Dobra Przecietna Dobra
5 Ugbroienie Srednio Srednio Srednio
J korzystna Korzystna korzystna
3 Wielko&¢ powierzchni Przecietna Przecietna Dobra
gruntu
4 Zagospodarowanie terenu Niekorzystna Niekorzystna Niekorzystna

9.5. Okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej (Csr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego w tabeli

ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 31,44 z1/m?

9.6. Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow korygujacych

Cmin/ Csr = 12,66 / 31,44 = 0,4026
Cmax / Csr = 41,00 / 31,44 = 1,3041
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9.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspolczynnikow
korygujacych tych cech

Wyceniana Waga Zakres wspolczynnikow Wartoéci .
Lp. Cechy rynkowe nieruchomosé | cech korveuiacvch wspolczynnikow
y rygujacy korygujacych ui
1 Lokalizacja Dobra 36% 0,1449 0,3800 0,4695 0,3800
2 Uzbrojenie ksredmo 26% | 0,1047 | 0,2700 | 0,3391 0,2700
orzystna
Wielkosé
3 powierzchni Przecietna 30% 0,1208 0,3500 0,3912 0,1208
gruntu
4 | Zagospodarowanie | \.oy o ucing 8% 0,0322 | 0,3500 | 0,1043 0,0322
terenu
SUMA 100% 0,4026 | 1,0000 | 1,3041 0,8030

Stosownie do zapisow § 8 ust. 2. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz.
1832) w obliczeniach zostatlo uwzglednione polozenie ceny Sredniej.

2. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje sie co najmnie;j
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Srednie;j
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspolczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena minimalnag
i cena maksymalna.
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9.8.0kreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci
Wr = C&r*Y ui*K
Wr =31,44 x 0,8030 x 1 = 25,24 zt/m?

Obliczenie  wartosci  rynkowej dzialki nr 113/7 (pod zabudowe)
o powierzchni 237m?2:
WrR = Wim X p.u.

Wr = 25,24 z1 x 237 m? = 5 981,88 zt

Przyjeta wartos¢ rynkowa dzialki nr 113/7 (pod zabudowe) wynosi:
6 000,00 z1
Stownie: szesé tysiecy zlotych

10. OBLICZENIE WARTOSCI BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO

W zwiazku z faktem, ze na rynku nie znaleziono transakcji nieruchomosciami
podobnymi obliczenie wykonano wedtug zasad kosztowych.

Stosownie do zapisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832)

§ 25. W podejsciu kosztowym stosuje si¢ metode kosztow odtworzenia albo metode
kosztow zastgpienia. Metode kosztow odtworzenia lub kosztow zastapienia stosuje
sie przy uzyciu techniki szczegotowej, techniki elementow scalonych albo techniki
wskaznikowe;.

§ 27 1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sie koszty odtworzenia czesci
skltadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materialow, ktore
wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

2.Przy metodzie kosztow zastapienia okresla si¢ koszty zastgpienia czeSci
skltadowych gruntu obiektami budowlanymi o takiej samej funkcji i podobnych
parametrach uzytkowych, jakie maja obiekty, ktorych wartosc okresla sie, lecz
wykonanymi przy wykorzystaniu aktualnie stosowanych technologii i materiatow.
§ 28. 1. Przy wuzyciu techniki szczegolowej koszty odtworzenia albo koszty
zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci niezbednych do wykonania robot
budowlanych oraz cen jednostkowych tych roboét.
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2. Przy uzyciu techniki elementow scalonych, koszty odtworzenia albo koszty
zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci scalonych elementow robot
budowlanych oraz cen scalonych elementow tych robot.

3. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty odtworzenia albo koszty zastapienia
okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jednostek odniesienia, dla
ktorych ta cena zostala ustalona. Technike wskaznikowa mozna stosowac tylko
wtedy, gdy obiekty, dla ktorych okresla si¢ wartosc, sa porownywalne z obiektami,
dla ktorych znane sa ceny wskaznikowe.

4. Przy uzyciu technik, o ktorych mowa w ust. 1-3, uwzglednia sie koszty
dokumentacji i nadzoru.

Zuzycie fizyczne (techniczne) - wynika z wieku obiektu budowlanego, trwalosci
zastosowanych materialow, jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu
uzytkowania i warunkow eksploatacyjnych, wad projektowych, prowadzonej
gospodarki remontowej, itp. zuzycie to najczesciej okresla sie procentowo. Zuzycie
funkcjonalne to pogorszenie cech uzytkowych obiektu budowlanego w stosunku
do obiektow o podobnej funkcji, wystepujacych na wlasciwym rynku, spowodowane
w szczegolnosci brakiem spelnienia aktualnych wymagan uzytkownikow, norm lub
warunkow technicznych. Mozna przyjac, ze zuzycie funkcjonalne symbolizuje
utrate wartosci obiektu budowlanego spowodowana jego odstawaniem
w odniesieniu do stanu funkcjonalnego od aktualnie realizowanych obiektow na
rynku lokalnym. Wynika to miedzy innymi z réznic w projekcie oraz konkretnych
rozwiazan uzytkowych, zastosowanych w analizowanym obiekcie w trakcie jego
budowy i eksploatacji liczac do daty wyceny - w odniesieniu do aktualnie
wznoszonych obiektow na tym samym rynku lokalnym nieruchomosci.

Zuzycie srodowiskowe wynika na przyktad z dokonanych lub planowanych zmian
w otoczeniu nieruchomosci powodujacych ucigzliwosci w  korzystaniu
z nieruchomosci, takich jak: budowa w sasiedztwie szacowanej nieruchomosci
zakladu przemyslowego, drogi o duzym natezeniu ruchu, linii tramwajowej,
nieuregulowanego cieku wodnego itp., prowadzonej lub przewidywanej na danym
terenie eksploatacji gorniczej powodujacej trwalte uszkodzenia nieruchomosci,
szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie Srodowiska na trwalos¢ obiektow
budowlanych i jakos¢ gruntu.

Do okresSlenia wartosci budynkow i budowli znajdujacych sie na nieruchomos§é
uzyto podejScia kosztowego, metody kosztéow odtworzenia, techniki
wskaznikowej.
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Ponadto zgodnie ze Standardem Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)
KRAJOWY STANDARD WYCENY PODSTAWOWY NR 1 KSWP 1 Wartos¢ rynkowa
i wartosc¢ odtworzeniowa:

1.10. Wartos¢ rynkowa moze byc¢ okreslona przy =zastosowaniu podejScia
porownawczego, podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem
danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody wyceny,
w szczegolnosci dotyczacych cen, dochodow, stop zwrotu i kosztow.

1.11. W szczegolnych przypadkach, przy uwzglednieniu rodzaju nieruchomosci
1 stanu rynku nieruchomosci, wartoS¢ odtworzeniowa, okreslona w wyniku
zastosowania podejscia kosztowego, moze by¢é wykorzystana do celow, dla ktérych
powinna byv¢ okreSlona warto$S¢ rynkowa — jezeli realizacja metod i procedur
przewidzianych dla tego podejScia oparta bedzie na danych i relacjach rynkowych
zarowno w odniesieniu do wartosci rynkowej gruntu, jak i kosztow budowy oraz
wystepujacego zuzycia.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono miedzy innymi:

-aktualnie ksztaltujace sie¢ ceny w obrocie na rynku lokalnym na materialy
budowlane i robocizne,

-stan techniczny obiektu budowlanego na wskazana date przyjecia stanu,

-ubytek wartosci z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych i zewnetrznych.

Wartosc¢ okreslono na podstawie danych z takich publikacji jak:

-Wartos¢ Kosztorysowa Inwestycji WKI, wydawnictwo SEKOCENBUD,

-Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych BCO c¢z. I Obiekty kubaturowe,
wydawnictwo SEKOCENBUD,

-Katalogi BISTYP.
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Obliczenie wartosci budynku niemieszkalnego

Do porownania przyjeto pozycje z katalogu o zblizonych parametrach -
pozycja — Budynek gospodarczy z przeznaczeniem do przechowywania
produktow rolnych. Katalogowa cena jednostkowa za 1 m2 powierzchni
zabudowy budynku wynosi 2 108,66 z1.

Wedltug specjalistycznych opracowan z zakresu budownictwa uzytecznosc (okres
trwatosci) obiektu wynosi 70 lat. Na dzien ustalania stanu nieruchomosci tj.
budynek ma okoto 47 lat, zuzycie wedtug wieku wynosi zatem 67,14%. Dodatkowo
po ogledzinach nieruchomosci uwzgledniajac stan awaryjny budynku - czesciowe
uszkodzenia konstrukcji dachu i Scian powiekszono zuzycie o 25%. Przyjeto taczne
zuzycie na poziomie 92,14% = 92%.

Koszty nadzoru i opracowania dokumentacji 5%
Wskaznik przeliczeniowy, lokalny dla wojewodztwa mazowieckiego 1,044
Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 91,00 m?
Zuzycie 92%
W =91,00m? x 2 108,66 zt x 1,05 x 0,08 x 1,044 = 16 827,82 zt
~ 16 800,00 zt

Przyjeta warto§é budynku niemieszkalnego znajdujacego sie na dzialce
nr 113/7 wynosi: 16 800,00 zi
Slownie: szesnascie tysiecy osiemset zlotych

11. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ CALEJ NIERUCHOMOSCI

L.p. | Rodzaj Wartos¢

1. Dziatka nr 113/7 6 000,00 zt

2. Budynek niemieszkalny 16 800,00 zt
Razem 22 800,00 zt

Przyjeta warto§é rynkowa calej nieruchomosci wynosi: 22 800,00 zl
Stownie: dwadziesScia dwa tysiace osiemset ztotych

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 47



Operat szacunkowy — dziatka nr 113/7, 26-704 Grabéw nad Wistq

11.1. Okreslenie wartosci likwidacyjnej nieruchomosci

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkow wymuszone;j
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartosc¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczesnie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci:

22 800,00 zt x 25% = 5 700,00 zt
22 800,00 zt - 5 700,00 zt = 17 100,00 zt

Przyjeta wartosé¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi: 17 100,00 z1
Stownie: siedemnascie tysiecy sto zlotych

12. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej okreslono jako sume
wartosci gruntu oszacowanej w podejsSciu porownawczym, metoda korygowania
ceny Sredniej, oraz wartosci czesci skladowej gruntu — budynku niemieszkalnego
— okreslonej w podejsciu kosztowym, metoda kosztow odtworzenia, technika
wskaznikowg. Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 22 800,00 zi
(slownie: dwadziescia dwa tysiqgce osiemset ztotych).
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13. KLAUZULE I OGRANICZENIA

13.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
13.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

13.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

13.4.0Operat nie moze byc publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
13.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

13.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostat zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

13.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.

13.8.0perat moze byc¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikow majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

13.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

13.10.0perat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 55
ponumerowanych stron.

14. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

Podpisany elektronicznie przez
Piotr Stawinski
11.06.2026
11:57:27 +02'00'

Siegly Sadowy prey Sadzle Okregowym
'w Radomiu
£ zakaveu ezsomeeni renchomodal are maszm

15. ZALACZNIKI

15.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 19.05.2026r.

15.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 19.05.2026r.

15.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 15.1.
Dokumentacja fotograficzna
Dojazd do nieruchomosci

Budynek handlowo-uslugowy
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Widok wewnaqtrz budynku
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Zalacznik 15.2.

Protokét z ogledzin
Protokotl
z ogledzin niemchomoéci
Adres meruchornosm..(.ll«./’../. )/7’(/4(})‘,” (el oo L2, jz u};z, ............
Imie i nazwisko wlasc1c1e} pvc‘w—l et L[ ruﬂ&,
Rodzaj wlasnosci....... D Ty ey

Otoczenie nieruchomoéf'
LN‘, s.u g CX7N, v

- [ {AY7A i»/ /7(/»«4 -
..... a/ ‘.‘._ SR ET s s cusnvinmeisnsssssve

Rok budowy
Opis wykonanychirobot; Zakres Pragi« R esvemamin s oo

Urzadzenia techniczne/instalacje

& prad, 0O woda(.....0........ ), D0 gaz, kanalizacisil......emsss )s
0 centralne ogrzewanie, [ ciepla woda, [0 TV, [ Internet, [ monitoring,
0 oswietlenie, [ domofon, [] instalacja odgromowa

Powierzchnie wspolne.......... AN, o o0 o M SR RN S
Ocena stanu budynku [ bardzo dobra, [ dobra, [J $rednia, Xzla

Opis lokalu

Standard wykonczenia wnetrza bardzo dobry, 0 dobry, [ sredni, [ zty
D W W  SOIOWE 55255 4 1538 e s w52 50 e b bl e S G S5 e b e bt e e e e
Drzwi:wewnettznes st sl aislol s b astim i saiddarn ol e o soiine
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga Ee= e — —
Sciany = e =
Stolarka
okienna, B — — st
Parapety '
Wyposazenie 2 — — e

Ocena stanu lokalu [0 bardzo dobra, [J dobra, [ $rednia, XZzla

Uw g1 [ F A .
L. c /94 ........ A, m«e/vclvi 4dcm
(779 F g 24x.. ’7(/ T3 ...L,*‘;.kd.».ff,
[L ) ng. .6([1.47/..47(.‘.4....[

“(. JUL/W

Czy nieruchomosc¢ jest ubezpieczona?

e
Tak /(Nig (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przystuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak //L@e (jesli tak to jakie)

W czyim posiadaniu jest nieruchomos¢ i na jakie cele jest wykorzystywana?

/’3/{4, ;./.kli.?..*.{/.‘. /‘f/ ; 'H(M..‘../f!.f":‘..‘./..../.L..‘.!?x...../L.‘{.‘ ..... /)dw / ...... /A)cu 5 czw//;‘& L&
Mealt e “7/ 74«/7 4. 2 7 /7
A%...Of)..?V.O.Z‘G.....J.wm.@...&aw(g@@ ':i.‘S-.i;Sﬁaz.@e...J.;R'M..S}u.\;./:«&( (o

(data i podpis osoby udostepniajacej) (data i podpis osoby sporzadzaj
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Zalacznik 15.3.
Ubezpieczenie OC

i= iIExpert PLY

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski
26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0020688

na okres: 11/05/2026 - 10/05/2027

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 804.00 PLN

1 Akcyjna

Lidia\Machalska

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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i= iExpert &

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: ELU%0PAeT1:1:]

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spoétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawifski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2026 do dnia: 10/05/2027
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska
Strona1z4

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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